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OTRA INFORMACION RELEVANTE
GAVARI PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Madrid, 01 de septiembre de 2022

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de mercado
y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular
3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), GAVARI PROPERTIES
SOCIMI, S.A. (la “Sociedad” o “GAVARI”), pone en conocimiento del mercado la siguiente
informacion:

- Informe trimestral relativo segundo trimestre de 2022.

La informacién anterior también se encuentra disponible en la pdgina web de la Sociedad
(www.gavariproperties.com).

Por ultimo, en cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se deja
expresa constancia de que la informacién comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la
exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. Juan Merino de Cabo
Presidente del Consejo de Administracion de GAVARI PROPERTIES SOCIMI, S.A.


http://www.gavariproperties.com/
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Resumen ejecutivo — Actuaciones 2T

» En este segundo trimestre, hemos materializado la adquisicion de dos nuevos activos — Molino Viento (20) y San Marcelo (24) — tal y como 0os avanzamos en
iInformes anteriores. Adicionalmente, hemos puesto mucha intensidad en las licitaciones de cuatro proyectos gue vamos a reposicionar y que durante el tercer
trimestre quedaran resueltas, avanzando en cualquier caso con actuaciones preliminares que permitan no dilatar plazos de rehabilitacion y lograr que en el
verano de 2023 entren en operacion cerca de 90 nuevas viviendas.

> Por el lado operativo, la cartera actual ha mostrado un comportamiento bueno, destacando el performance del Coliving que ha impulsado la ocupacion total de la
cartera hasta niveles del 96% en Mayo. A nivel impagos continuan estando controlados en niveles del 6% a cierre de trimestre y reduciéndose lentamente, si bien
continuamos con nuestra politica de contratacion de seguros de rentas para todos los nuevos contratos (excluyendo los del Coliving al ser considerados de media
estancia).

» Profundizando en el reposicionamiento de activos, comenzamos a observar una moderacion sobre las expectativas econdémicas en cotizaciones esperando que
la tendencia continue, al menos, permitiendo acelerar los procesos de licitacion tras la reduccion de incertidumbre para todos los actores haciendo mas facil la
contratacion, si bien son momentos complejos y esta situacion puede cambiar en cualquier momento.

» Continuamos trabajando en el cierre de nuevas operaciones, esperando poder comunicar varias nuevas adquisiciones antes de final de afno, para lo cual
tenemos varias lineas de negociacion abiertas en estos momentos.

> Por el lado de la reordenacion de la deuda, esperamos cerrar un nuevo contrato de financiacion antes del 30.09 con una entidad espafola que permita obtener
eficiencia operativa y sobre todo un esquema de amortizacion atractivo.
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Resumen ejecutivo — Actuaciones 2T

» Continuamos trabajando con intensidad en cuestiones de eficiencia energética, para mejorar la calificacion de nuestros activos, queremos desarrollar un plan que
vaya mas alla del objetivo inicial que teniamos de incrementar al menos una letra en todos nuestros activos. Adicionalmente, este capitulo nos permitira presentar
solicitudes de subvencion que puedan compensar los esfuerzos inversores que estamos realizando en esta materia.
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Un vistazo a principales cifras

255 unidades* >20% 7%

Viviendas + locales Descuento adquisicion Nivel de impagos
vS. mercado Reduciéndose mes a mes

87% 17% >17.000 m2*

Ocupacion de activos Deuda sobre Valor Bruto En alquiler de vivienda

8,2% > €37 M**

De rentabilidad bruta por alquiler Valor bruto (GAV)
sobre valor en libros

« Se incluyen 11 viviendas proyectadas en el reposicionamiento de Pinos Alta y Hermanos de Pablo asi como las previstas en due Diligence o anteproyecto de Molino Viento y San Marcelo. .
** Valoracion RICS a 31.12 (CBRE) + Tasacion ECO Molino Viento y San Marcelo (CBRE) - excluyendo las viviendas vendidas de proyecto Aportacion \§ Gavari
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Cartera actual

Evolucion mix

# unidades 255 Valor bruto* = 37 M EUR

63%

Madrid

* Valoracion RICS a 31.12 (CBRE) + Tasacion ECO Molino Viento y San Marcelo (CBRE) - excluyendo las viviendas vendidas de proyecto Aportacion § Gavari
SME Growth



KPI performance

Magnitudes operativas

Cartera de activos (Numero de viviendas) Precio Medio Alquiler (EUR / vivienda / mes)*
255 Madrid
218 217 215 215 _ 233 _— o g, 20 218 647 640 655 645 663 638
176 176 176 176 [ 176 178 178 178 605 605 604 615 635 650 636 653 648 656 656 658
Venta (3)

Adquisicion de

Adquisicion de H q unidades de Malaga
Molino Viento Adquisicion de efmanos de Aportacion
y San Marcelo Pinos Alta Pablo A55 463 464 464 465 470

438 436 436 437 442 445 445 439 445 451 452 451

Ene  Feb  Mar  Abr  May Jun  Jul  Ago Sep Oct Nov  Dic Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

2021 —2022 2021 —2022

Nota: Se incluyen 11 viviendas proyectadas en el reposicionamiento de Pinos Alta y Hermanos de Pablo

Tasa de ocupacion (% unidades alquiladas)** Tasa de morosidad (% ingresos)***
94% 94% 939 96%

93% 920
91% 92% 91% 9)% 899, 90% 90% 10%

87% o 9% O
oy 1% T% 8% 8% g,
6% 6% 6%
Efecto verano en el 6(V/7% 704, 704 o
Coliving Universitario 64% o 0 6%
el Il 61% Efecto verano en el
Coliving Universitario
Carlos Il
Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic Ene Feb Mar Abr May Jun Jul  Ago Sep Oct Nov Dic
2021 —2022 2021 —2022

* Excepto Carlos Il - Proyecto Coliving
** Excluye los proyectos pendientes de rehabilitar integralmente Pinos Alta, Hermanos de Pablo e incluye locales de Malaga que se van a integrar en viviendas en 2022 y que por el momento estan desocupados equivalentes a un 2% de tasa de desocupacion. % Gavari
A

*** Considerando como cobrados alquileres pendientes de pago por Ayuntamiento de Malaga SME Growth
ro



KPI performance

Magnitudes financieras

Ingresos (k EUR)

Descenso derivado del fin del
curso escolar y la venta de
unidades de Aportacion

101 106 108 108 113

%79 .
98 100 97 100 101 100 106 103 103

69 68

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
2021 —2022 —2023

Nota: Se incluyen 11 viviendas proyectadas en el reposicionamiento de Pinos Alta y Hermanos de Pablo

Rentabilidad Bruta (GY%)*

oy 7.9% 81% 81% 84% g 19

72% (4% 719 73% 7,.3% 72% 72% 72% 700 [,.3%
4,9% 4,8%

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
2021 —2022

Rentabilidad Bruta = Ingresos / [Inm. Mat. + Inversiones Inmobiliarias]

(*) Sin considerar Proyectos en reposicionamiento (Pinos Alta, Hermanos de Pablo, Molino Viento y San Marcelo)

20,0

NAV / Accion (EUR)

35,8

4,1
34, 32,8

28,5
24,7

Inicio proyecto 2018 2019 Listing 2020 2021

Nota:= Valoracion ECO por proyecto + Capex actualizada a final de afio por MRICS de CBRE / #acciones

+ Caja — Deuda viva. No se toman en cuenta deudas pendientes de cobro/pago compensandose entre ellas
(*) Teniendo en cuanta las nuevas acciones derivadas de la ampliacion de capital del 4T20 que entraron en
circulacion en enero

80%

60%

40%

20%

0%

Nota:= el 4Q se toma la valoracion de cierre de final de afo elaborada por CBRE

Deuda / Valoracion (%)

35% 35% 35% 35% 34% 34% 34% 34%
29% 29% 29%

23% 23% 23% 23% 24%
20% 17%

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic
2021 —2022
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